STUDIO
Ing arch Ivo Kabela¢
autorizovany architekt

ZMENA ¢&. 01
uzemniho planu sidelniho utvaru

RATISKOVICE

BLOK I - TEXT NAVRHU
kniha A

NAVRH K PROJEDNANI

BRNO
srpen 2009



stranka ¢. 2

ZLAND

STUDIO

ING ARCH IVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenské 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

ZMENA 02 - UZEMNIHO PLANU OBCE RATiSKOVICE
navrh
Zakazkové Cislo: OTP_08
Vedouci a zodpovédny projektant: Ing arch Ivo Kabelad - CKA 00618, Anenska 12, 602 00 Brno
atelier: Kopecna 42, 602 00 Brno, tel. 54321 7157; 603 329 131
e-mail: landstudio@landstudio.cz

Autorsky kolektiv : - Ing arch Ivo Kabela¢
- urbanismus
- Ing Vojtéch Joura, Krokocin 9, 595 01, p. Velka Bites
- vodni hospodéfstvi
- Vladimir Marek, Malikova 32, Brno
- energetika, spoje

ZAZNAM O UCINNOSTI

Sprévni organ, ktery uzemni plan vydal: Razitko

Zastupitelstvo obce RatiSkovice

Cislo jednaci:

Datum vydani :

Datum nabyti uéinnosti:

jméno a ptijmeni

funkce

podpis

Pofizovatel: Razitko

Méstsky ui‘ad Hodonin

Jméno a piijmeni:

Funkce:

Podpis:

Zména ¢&. 2 UPO RATISKOVICE -KNIHA A - NAVRH



stranka ¢. 3

OBSAH DOKUMENTACE:
Zména ¢&. 2 UPO RATISKOVICE - NAVRH
kniha A TEXTOVA CAST
VYKRESOVA CAST
VYKRES | NAZEV VYKRESU mé¥itko
kod
la vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1:5000
1b hlavni vykres 1:5000
1bt hlavni vykres - technické sité 1:5000
1c vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
ODUVODNENI ZMENY &. 2 UPO RATISKOVICE
kniha B TEXTOVA CAST
VYKRESOVA CAST
VYKRES | NAZEV VYKRESU mé¥itko
kod
2a koordinacni vykres 1:5000
2aa detail koordinac¢niho vykresu 1:2000
2b vykres piedpokladanych zaborii piidniho fondu 1:5000

Podet ptiloh obsahu UP specifikuje kapitola 15 (1)

datum: srpen 2009

whk

Zména ¢&. 2 UPO RATISKOVICE -KNIHA A - NAVRH




ZTAND

STUDIO

stranka ¢. 4
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kod kapitola-obsah hlavnich kapitol podle p¥il. 7 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., oznadeni | str
nazev kapitoly je zvyraznén kapitoly | ¢&.
ZMENA UZEMNIHO PLANU &. 2 RATISKOVICE
TEXT ZMENY kniha A
la Vymezeni zastavéného izemi 1 5
1b Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 2 5
1c lc.1 Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch 3.1 6
piestavby a systému sidelni zelené
1c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch 3.2 6
1c.3 Vymezeni ploch prestavby 3.3 12
Ic4 Vymezeni systému sidelni zelené 3.4 12
1d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani 4 12
1d.1 Doprava 4.1 12
1d.2 Energetika 4.2 13
1d.3 Elektronicka komunikac¢ni zaFizeni 4.3 15
1d.4 Vodni hospodarstvi 4.4 15
le le.l Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni 5 17
podminek pro zmény v jejich vyuziti
1f Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti 6 18
s urCenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej
stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, popfipadé¢ podminéne
piipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspotadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vysSkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach)
1f.1 Regulativ A — zédkladni funk¢ni regulativ — zéna 6.1 18
1.2 Regulativ B — podrobny funk¢ni regulativ 6.2 22
1f.4 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace 6.3 22
1g Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, 7 23
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
1h Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb (VPS) a veiejné 8 24
prospésnych opatieni (VPO) pro které Ize uplatnit pfredkupni pravo
2a Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného 9 24
budouciho vyuziti véetné podminek pro jejich provéfeni
2b Vymezeni ploch a koridori ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti 10 24
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro
pofizeni uzemni studie, jejiz schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti
2¢ Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho 11 25
planu podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti a zadani regulacniho
planu v rozsahu dle ptilohy ¢.9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb
2d Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace) 12 25
2e Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro 13 25
které miiZe vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt
2f Vymezeni staveb, nezpisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §117 | 14 26
odst.1 stavebniho zdkona
(1i) Udaje o poétu listi UP a poctu vykresii k nému ptipojené grafické ¢asti 15 26
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KNIHA A - ZMENA & 2 UPO RATISKOVICE

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni FeSeného tizemi

Rozsah feSeného tzemi vychazi ze schvaleného Zadani Zmény &. 2 UPO Ratiskovice,
je zakresleno ve viech vykresech Zmény. Je tvofeno &asti zastavéného uzemi obce dle UPO
a urbanizaci obce rozSifujicich zastavitelnych ploch v rozsahu provéfenych a akceptovanych
poZadavki na dil¢i zmény.

1.2 Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi obce RatiSkovice, vymezené v UPO se zménou €. 2 dil¢im zplisobem méni
v rozsahu aktualniho stavu a v rozsahu feSen¢ho tzemi. Jeho ¢ast, dotykajici se tizemi, feSen¢ho
zménou UPO ¢€. 2 je zakreslena ve vykresech €. Ia, Ib a Ic.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Nemeéni se

2.2 Hlavni cile FeSeni zmény izemniho plianu a rozvoje obce

Cile zmény Gzemniho planu jsou dany predmétem dil¢ich zmén:

dil¢i zména lokalizace Charakteristika a cile dil¢i zmény
ozn. piredmét
2.1 Rozsiteni lokality naproti stavajici | rozSifeni, moznost ubytovani
P1, P2, P3 | "Slavin" - vinné sklepy fady sklepti -
vychodni fronta
2.2 Plochy pro ob¢anskou SZ okraj izemi, | provéftit pripustné funkeni vyuziti ploch ve volné
V4 vybavenost navaznost na NPR | krajinég, upfesnit konkrétni lokalizaci
- hotel s vinafstvim - Horky na k..
lokalita Naklo Milotice - pfesnéji
vymezit zajmovou
plochu v katastralni
map¢é
2.3 roz§iteni ploch pro V-okraj obce v nivé| prevod rezervy z UP, stanovit prostorové usporadani
F1 bydleni Ratiskovického | aregulativy, respektovat koridor vodniho toku
potoka
2.4 roz§iteni ploch pro S-okraj obce v trati | pfevod rezervnich ploch do navrhu, provéfeni funkénich
D2, D3, D4 | bydleni - v UPO Jezérko vazeb, ndvaznost na realizovany stav lokality D1
rezervy
2.5 zvazit rozsifeni plochy Z- okraj obce zména funkéniho vyuziti, stanovit podminky uspofadani
A2 bydleni smérem k z6né¢ | aregulativy
"A2" na ukor plochy V1 vyroby
2.6 roz§iteni ploch pro Z-okraj obce, plochd plochy v OP hibitova (100m), K4 je rezervou pro
K4, K5, K6 |obcanskou vybavenost navazuje na hibitov| mozné rozsiteni hibitova
- v UPO rezervy
2.7 roz§iteni ploch pro severné od obce pfi| zména sleduje funkéni vyuziti odpovidajici potencialu
U3, U4, U5 | vyrobu vlecce a trase mista v souladu s platnou urbanistickou koncepci
- v UPO rezervy navrzené respektovat trasu v UPO navrzené komunikace
komunikace
2.8 provéfit moznost zmén - provéftit a specifikovat regulativy s ohledem na dopady
objemovych regulativii na raz zastavby
pro nékteré lokality
2.9 aktualizace sité - podle potieb v ramci mikroregionu
cyklostezek
2.10 roz§iteni ploch pro zapadné od obce, | pievod rezerv do navrhu, stanovit podminky uspotadani
V4 vyrobu v lokalité podél komunikace | a regulativy
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Padélky (rozsitit plochy do Dubiian
V2 a V3 severn¢)

2.11 provétit moznost vyhledat v obci | provéfit vhodné plochy - lokalita K1 a A2, D2

A2,D2, K1 | rozsifeni ploch vhodné plochy

pro bydleni formou
bytovych domi

2.12 zapracovat piijezdovou V-od obce pozadavek obce z projednavani Zadani ZM2
komunikaci k COV

2.13 zapracovat roz§iteni SZ-od obce pozadavek obce z projednavani Zadani ZM2

T prim. zéony Batovka
2.14 uprava rozsahu centralni zéna pozadavek obce z projednani Zadani ZM2, v projednani
B1, B2 a organizace lokalit navrhu plocha B1 ze Zmény ¢&. 2 UPO vypusténa

2.3 Zhodnoceni vztahii diive zpracované a schvalené UPD

Z dokumentace Politiky izemniho rozvoje, kterd byla schvalena usnesenim vlady ¢. 561
ze dne 17. kvétna 2006 nevyplyvaji pro k.u. RatiSkovice zadné specifické pozadavky nad ramec
limitd.

Uzemné planovaci dokumentace vydanad krajem - UPN VUC Hodoninsko (Terplan 1998),
zévazna Cast vyhlasena 09/1998), konstatuje limity k.0. RatiSkovice, které je nutno dale respektovat
v nasledné uzemn¢ planovaci dokumentaci.

Z uvedené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro zménu tGzemniho planu zadné
pozadavky.

Nebyl zpracovan plan rozvoje regionu.
Uzemni plan obce RatiSkovice byl zpracovan v roce 1998 a nasledné schvalen, respektovana je jim
pfijata urbanisticka koncepce.

2.4 Ochrana pfirody a krajiny, NATURA 2000, CHKO

Uzemi fesené zménou UPO Ratiskovice ¢&. 2 nezasahuje velkoplo§né chranéné uzemi p¥irody
akrajiny. Chranéna uzemi piirody a krajiny nejsou zménou UPO dotéena.

Z provétovani zaméru dil¢i zmény 2.2 vyplyva neptipustnost zdméru vystavby obcanské
vybavenosti resp. hotelu s vinafstvim v prostoru vrchu Naklo a jeho blizkém okoli, které je
v optickém kontaktu. Existujici uspofadani prostoru Nakla s realizaci dominant vyzaduje koncep¢ni
ochranu prostoru. Dil¢i zménou 2.2 je vymezen polygon Gzemi s funkci ochrany krajinnych hodnot
daného prostorem Nékla v hrani¢ni linii s k.0. Milotice. Zmény v tzemi jsou podminény

zpracovanim Uzemni studie, ktera provéti rozvojovou koncepci a vymezi regulativy pro dotvareni
prostoru a jeho provoz.

2.5 Ochrana pamatek

Nemeéni se, pamatky nejsou dotceny.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
(vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleng)

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce, vymezend UPO Ratiskovice se zménou izemniho planu €. 2 neméni,
je respektovana.

3.2 Vymezeni zastavitelnvch ploch

Nové jsou zmeénou ¢. 2 UPO Ratiskovice vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu,
podle vykresové casti dokumentace, navazuji na zastavéné Uzemi obce, nevytvareji osady
ani samoty.

Zména ¢&. 2 UPO RATISKOVICE -KNIHA A - NAVRH



A2 TAND stréanka ¢&. 7
7 I AIND

STUDIO

3.2.1 Plochy pro bvdleni (§4 vvyhl. ¢ 501/2006 Sb.)

Jsou urceny pro bydleni s dopliikovymi funkcemi podle kapitoly ¢. 6.
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU ZMENY ¢&. 2 UPO:

lok. ozn. lokalitace, trat’, podrobny funkéni maximalni podminka
ulice regulativ * podlaZnost

A2 jihoozap. okraj obce Bad 3+ A

B2 centralni obytné zéna B 1+ A

D2 severni okraj obce B A A
Za $kolou

D3.,4 severni okraj obce BS A A
U Jezérka

F1 vychodni okraj obce B 1+ A

K1 zapadni okraj obce BD 2+ A

LEGENDA: * podrobny funkéni regulativ odpovida "regulaéni zén&" v UPO - funkéni regulativ trovné “B”-
podrobny funkéni regulativ viz kap.6.2,

podlaznost = max. pocet nadzemnich podlazi, + = moZnost vyuziti podkrovi formou, nevytvarejici vystupujici podlazi

A = ve vyznacenych lokalitach jsou zmény v izemi podminény provéfenim tizemni studii, kterd vymezi organizaci ploch
a podminky pro zastavbu.

Popis podminek zastavby:

A2 - rozsifeni stavajici obytné zony Z smérem v rozsahu v UPO vymezenych ploch A2 a V1,
po kontakt s koridorem, vymezenym pro pielozku silnice 11/432. Obsluha vymezeného prostoru
lokality "A2" bude feSena z komunikaci, prochéazejicich severné a jizné¢ od lokality podle koncepce
UPO. V lokalité je piipustné fesit bydleni formou RD, bytovych domtl, nebo jejich kombinaci.
Organizace ploch bude feSena formou uzemni studie, ktera rovnéz vymezi podrobnéjsi regulativy
pro soulad v zastavbé. Resit ndvaznost na stavajici obytnou zénu, technické sité a dopravni
obsluznost uvnitit plochy, respektovat nivu RatiSkovického potoka a jeho OP. Limitni PHO
z provozu stfediska Padélky smérem k obytné zon€ se snizuje na 50m.

B2 - CasteCné rozSifeni lokality do hloubky pozemki J-smérem umoznuje variabilnéjsi vyuZiti,
moznost zmény dopravni obsluznosti lokality ve stopé¢ mimo soubéh s RatiSkovickym potokem.
Organizace ploch bude feSena formou uzemni studie, kterd rovné€z vymezi podrobné;si regulativy pro
soulad v zastavbé s ohledem na tradi€ni hodnoty zastavby centrdlni zony obce pii respektovani
regulativi, vymezenych v UPO. Regit navaznost na stavajici obytnou zonu, technické sitd a dopravni
obsluznost uvniti plochy, respektovat nivu Ratiskovického potoka a jeho OP. Podél RatiSkovického
potoka bude zachovan volny pruh v §ifi OP pro obsluhu a udrzbu toku a zajiSténi pési prostupnosti.
Provéfeny budou trasy technickych siti a limith z nich vyplyvajicich (VN, prochdzejici podél
Ratiskovického potoka). Na V- okraji lokality B2 bude provéfena moznost péSiho premosténi
Ratiskovického potoka k ul. Zelnicky.

D2 - rozsifeni stavajici obytné zoény S smérem v rozsahu v UPO vymezené plochy D2, plocha
je tvofena prevazné ornou pudou a zahradami. V lokalité¢ je piipustné feSit bydleni formou RD,
bytovych domt, nebo jejich kombinaci. Organizace ploch bude feSena formou uzemni studie,
ktera spole¢né s lokalitami D3,4 provéii rozsah funkénich ploch s provéfenim vhodnosti umisténi
parku severné od Jezérka podle pavodni koncepce UPO. Uzemni studie rovnéZ vymezi podrobngjsi
regulativy pro soulad v zastavbé. Limitni vyska staveb RD do 2 NP s moZznosti vyuziti podkrovi, byt.
domt do 3+. Respektovan bude ptfirodni prvek Jezérko ve své ploSe 1 charakteru, v hloubce
min. 15m od hranice prvku bude koncipovan klidovy prostor bez zdvleku motorové dopravy

a bez parkovani.

D3.4 - prostor lokality D3,4 bude provéten spolené s lokalitou D2 uzemni studii, ktera prostor
jako celek organiza¢né usadi - viz vySe. Limitni vyska v lokalité¢ D3,4 je max. 1 podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi. Respektovan bude piirodni prvek Jezérko, v hloubce min. 15m od hranice prvku
jako klidovy prostor bez zavleku motorové dopravy a bez parkovani.

F1 - Zéikladni dopravni obsluha vymezené¢ho prostoru lokality bude feSena z komunikace
v prodlouZeni ul. Hasi¢ské severnim smérem pies RatisSkovicky potok k ul. Zelni¢ky-Baraky,
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podle koncepce UPO. V lokalité je ptipustné fesit bydleni formou RD, bytovych domd, nebo jejich
kombinaci. Organizace ploch bude feSena formou uzemni studie, ktera rovnéz vymezi podrobné;si
regulativy pro soulad v zastavbé. Limitni vySka staveb do 1 NP smoznosti vyuZiti podkrovi.
Respektovan bude koridor RatiSkovického potoka v §. min. 15m od biehové hrany jako klidovy
prostor bez zavleku motorové dopravy a bez parkovani. Uzemni studii bude provéfena vhodnost
pfipadného dopravniho propojeni V-smérem k ul. Zbrodek a potfeba tpravy trasy nebo zpiisobu
provedeni vétve VN, prochazejici po V-okraji lokality.

v r

K1 - rozsifeni stavajici obytné zény Z smérem v rozsahu v UPO vymezené plochy K1, plocha
je tvofena prevazné ornou pudou a zahradami. V lokalité¢ je piipustné feSit bydleni formou RD,
bytovych domt, nebo jejich kombinaci. Organizace ploch bude feSena formou uzemni studie,
ktera rovnéz vymezi podrobnéjsi regulativy pro soulad v zéastavbé (respektovat dominantu kostela).
Resit navaznost na stavajici obytnou zénu, technické sité a dopravni obsluznost uvnité plochy,
respektovat nivu Ratiskovického potoka a jeho OP se zajiSténim jeho prostupnosti soubézné s tokem.

Prehled lokalit pro bydleni

lok. ozn. trat’, ulice podrobny funkéni regulativ max. podlaznost
/ izemni studie (US)
A2 Padélky BaD, US A
B2 u potoka B, US 1+
D2 U Jezérka BaD, US A
D34 U Jezérka BS, US 1+
F1 Rubanice B, US A
K1 Dubrnianska BaD, US A

LEGENDA: * podrobny funké&ni regulativ odpovida "regulaéni zén&" v UPO - funkéni regulativ trovné “B”-
podrobny funkéni regulativ viz kap.6.2,

podlaznost = max. pocet nadzemnich podlazi, + = moznost vyuziti podkrovi formou, nevytvarejici vystupujici podlazi
nebo jeho ¢ast,

A = ve vyznacenych lokalitach jsou zmény v izemi podminény provéfenim tizemni studii, kterd vymezi organizaci ploch
a podminky pro zéstavbu - viz kap.¢. 10.

Prehled lokalit, navrzenych jako rezerva pro obytnou zastavbu:

lok. ozn. lokalizace, trat’ plocha (ha)
U3 Dily 3,2
U4 Dily 0,35
U5 Dily 1,4

Charakteristika: vymezeni ploch na ukor v UPO vymezenych rezervnich ploch pro vyrobu odraZi
dlouhodobé strategické zdméery obecni samospravy.

3.2.2. Plochy rekreace (§5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou UPO navrhovany. Plocha "D3", vymezeni v UPO byla pfi¢lenéna
do rozvojovych ploch pro zénu obytnou s tim, Ze izemni studie, kterd podminuje zmény v uzemi,
provéii vhodnost takového uspotradani, které umozni vyuziti ¢asti plochy pro parkovou upravu, resp.
htisté ve vazbé€ na ptirodni prvek Jezérko.

3.2.3. Plochy Naklo - rekreace v krajiné (§5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jsou urcéeny pro komponovany neurbanizovany krajinny areal. Umistén je v souladu
s koncepci Zmény ¢. 2 UPO RatiSkovice. Blizsi specifikace podle kapitoly ¢. 6.

V hrani¢ni poloze s k.. Milotice je vymezena lokalita Naklo ve stejnojmenné trati. Lokalita
a areal budou feSeny v harmonii s pfirodnim prostifedim a krajinou. K ochrané¢ lokality Naklo
ve volné zemédélské prvovyrobni krajin€ je vymezena plocha s ochrannym reZimem podporujicim
krajinnou dominantu Naklo a jeji charakter.
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Charakteristika:
lok. ozn. lokalitace, trat’, podrobny funkéni rozméry na k.u. podminka
ulice regulativ * RatiSkovice
Z Naklo SN (250x10)m A

LEGENDA: * podrobny funkéni regulativ odpovida "regulaéni zén&" v UPO - funkéni regulativ trovné “B”-
podrobny funkéni regulativ viz kap.6.2; A = v lokalité jsou zmény v uzemi podminény provéfenim uzemni studii, ktera
vymezi organizaci ploch a podminky pro zastavbu - viz kap.¢. 10.

Popis podminek zastavby:

P1 - Lokalita aareal budou feSeny v harmonii s pifirodnim prostfedim a krajinou. Nelze zde
umistovat budovy a plochy urbanizaniho charakteru, prvky narusSujici rdz a harmonii krajinného
prostiedi. Podminéné ptipustné je umisténi dalSich prvk mobilidfe, nebo uzemni studii proveéfenych
prvki, respektujicich kompozici funkénich ploch a hlavnich stdvajicich dominant. Pfesah funk¢ni
plochy na sousedni katastr bude feSen ve vzdjemné koordinaci obci.

3.2.4. Plochy vinnych sklepi (§5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jsou specificky vymezené v ramci feSeni dil¢i zmény 2.1.

Jsou urceny pro plochy a objekty vinaiské malovyroby do 100hl/rok, vazané ubytovani,
prezentaci a nabidku produkti a sluZeb pro vinaiskou turistiku a agroturistiku, umisténé
v souladu s koncepci Zmény & 2 UPO Ratiskovice. BliZ3i specifikace podle kapitoly &. 6.

V Ratiskovicich je vymezena plocha pro rozsifeni stavajici zony vinnych sklept v trati "Slavin"
S-od obce v navaznosti na plochy vinohradii. Soucésti feSené¢ho izemi jsou lokality:

P2 - navazuje jiZzné, je vymezena pro technickou infrastrukturu viz kap. 3.2.9 - feSeni vodniho
hospodafstvi a energetiky pro lokalitu Slavin,

P3 - je tvotfena rozsahlou prolukou v severni ¢asti lokality Slavin, fesi zdmér konkrétniho
investora o realizaci vinafského penzionu s nabidkou sluzeb - stavba pro obanskou vybavenost - viz
kap 3.2.5.

Lokalita navrZena pro malovyrobni vinné sklepy:

lok. ozn. lokalizace, trat’, podrobny funkéni maximalni podminka
ulice regulativ* podlaZnost
P1 S - od obce - Slavin Sk 1+ -

LEGENDA: * podrobny funké&ni regulativ odpovida "regulaéni zén&" v UPO - funkéni regulativ trovné “B”-
podrobny funkéni regulativ viz kap.6.2 ,
podlaznost = max. pocet nadzemnich podlazi, + = moZznost vyuziti podkrovi formou, nevytvarejici vystupujici podlazi

Popis podminek zastavby:

P1 - dopravni obsluha bude feSena od ucelové komunikace, prochazejici lokalitou Slavin, koridor
pro komunikaci a technické sité bude respektovan, v ptilehlé ¢asti plochy X1 v hloubce min. 10m,
vyznacené ve vykrese nebudou realizovana nadzemni stavby, tato plocha nebude oplocovana, tvofi
soucast vefejného prostranstvi a manipulacni plochu pied sklepy. Odstavovani vozidel je nezbytné
fesit na pozemku stavebnika, resp. provozovatele.

V lokalité nebudou vytvareny krajinné dominanty (respektovani obrazu krajiny v dalkovych
pohledech) a masivni objemné stavby, které by svym objemem a architektonickym vyrazem
nerespektovaly stavajici zastavbovy rytmus a fad v lokalité Slavin.

3.2.5. Plochy ob¢anského vybaveni (§6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jsou jako samostatné plochy (regulativ arovné A) vymezovany v ramci feseni dil¢i zmény
2.6., pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly €. 6.

Jsou urcéeny pro objekty a plochy obcanské vybavenosti, objekty pro spravu
a reprezentaci obce a verejné klidové plochy pro odpoc¢inek verejnosti (parky)..
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Prehled lokalit, navrzenych pro ob¢anskou vybavenost:
lok. ozn. lokalitace, trat’, podrobny funkéni maximalni podminka
ulice regulativ * podlaZnost
K4 SZ okraj obce u Oh, ZPV - HoE
hibitova
K5 SZ okraj obce u Ob 2+ *ok
hibitova
K6 SZ okraj obce Ob, DT 2+ -
P3 S-¢ast lokality Slavin 0S 1+ *ok

* podrobny funkéni regulativ odpovida "regulaéni zoné" v UPO
** _ architektonickou ¢ast dokumentace smi zpracovat pouze autorizovany architekt - viz kapitolu ¢. 13.

Popis podminek zastavby:

v v

K4 - plocha je ur¢ena pro rozsifeni hibitova a jeho zazemi, soucasti je izolacni zelen v Sifce min.
20m. Reseni plochy bude organizacné a architektonicky navazovat na stavajici aredl hibitova
a kostela..

K5 - plocha je vyuzitelna pro obCanskou vybavenost, konkrétni funk¢ni a architektonické feSeni
prostoru musi respektovat OP hibitova. Nepiipustné je zde umisténi aktivit zatézujici prostor
hlukem, pachem, exhalacemi, nebo jinak obtézujicich, ménicich negativné poklidny stav.

K6 - plocha je vyuzitelna pro obCanskou vybavenost, konkrétni funk¢ni a architektonické feSeni
prostoru musi respektovat OP hibitova. Nepiipustné je zde umisténi aktivit zatézujici prostor
hlukem, pachem, exhalacemi, nebo jinak obtézujicich, ménicich negativné poklidny stav.

P3 - plochu lze vyuzit v SirSim spektru funkci, avSak v souladu s charakterem lokality a zény
vinnych sklept. Provozni a architektonické feSeni musi respektovat charakter lokality, jeji provoz,
zastavbovy rytmus a tad. Nepfipustné jsou cCinnosti, zatézujici prostor nadmérnou dopravou
a hlukem. Odstavovani vozidel je nezbytné fesit na pozemku stavebnika, resp. provozovatele.

3.2.6. Plochy verejnych prostranstvi (§7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou UPO ¢. 2 jako samostatné plochy navrhovany, mohou viak byt realizovany
v ostatnich funk¢nich plochach (zonach) podle podminek kapitoly €. 6.

3.2.7. Plochy smiSené obytné (§8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou UPO ¢&. 2 jako samostatné plochy navrhovany, mohou viak byt realizovany
v ostatnich funk¢nich plochach (zonach) podle podminek kapitoly €. 6.
3.2.8. Plochy dopravni infrastruktury (§9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou UPO ¢. 2 jako samostatné plochy navrhovany, mohou viak byt realizovany
v ostatnich funk¢nich plochach (zonach) podle podminek kapitoly €. 6.

3.2.9. Plochy technické infrastruktury (§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jsou specificky vymezeny lokalitou P2 v ramci dil¢i zmény 2.1, mohou vSak byt realizovany
v ostatnich funk¢nich plochach (zonach) podle podminek kapitoly €. 6.

Lokalita navrZena pro technickou infrastrukturu:

lok. ozn. lokalitace, trat’, podrobny funkéni maximalni podminka
ulice regulativ * podlaZnost
P2 S od obce DTV 1 A

LEGENDA: * podrobny funkéni regulativ odpovida "regulaéni zén&" v UPO - funkéni regulativ trovné “B”-
podrobny funkéni regulativ viz kap.6.2

A = ve vyznacenych lokalitach jsou zmény v izemi podminény provéfenim tizemni studii, kterd vymezi organizaci ploch
a podminky pro zastavbu.
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Popis podminek vyuziti:

P2 - funkéni vyuziti pouze pro vymezenou funkci, pfipadny objekt provozniho pftisluSenstvi
bude max. jednopodlazni, bude harmonicky odrazet zastavbovy rytmus a fad lokality Slavin.
Odstavovani servisnich vozidel je nezbytné fesit na plose arealu technické infratruktury. Pfipustné
jsou 1 ostatni zafizeni tech. infrastruktury v nezbytném rozsahu.

3.2.10. Plochy vyroby a skladovani (§11 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany v ramci feSeni dil¢ich zmén
2.10 a 2.13. Jsou uréeny pro objekty a plochy provozu lehkého pramyslu, popr. skladovych arealu,

stredisek zemédélské vyroby, hromadnych garazi apod, podle specifikace kapitoly ¢. 6.
Ptehled lokalit, navrzenych pro vyrobu a skladovéani:

lok. ozn. lokalizace, trat’, podrobny funkéni maximalni podminka
ulice regulativ * podlaZnost
V4 Z od obce Vp 2+, 12m A
T S-od obce Vp 2+, 12m A

LEGENDA: * podrobny funkéni regulativ odpovida "regulaéni zén&" v UPO - funkéni regulativ trovné “B”-
podrobny funkéni regulativ viz kap.6.2,

podlaznost = max. pocet nadzemnich podlazi, + = moznost vyuziti podkrovi formou, nevytvéiejici vystupujici podlazi
A = v lokalité jsou zmény v uzemi podminény provéfenim uzemni studii, kterd vymezi organizaci ploch a podminky
pro zastavbu - viz kap.¢. 10.

Popis podminek zastavby:

V4 - plocha je urcena pro rozsifeni stavajiciho aredlu vyroby v lokalit¢ Padélky PHO z vyuziti
plochy smérem k obytné zon€ nesmi piesahnout hranici aredlu. Zastavba lokality nebude vytvaret
krajinnou dominantu, respektovana bude niva RatiSkovického potoka a vymezena plocha péasu zelené
v §ifce min. 15m. Vnitini organizaci plochy a dopravni obsluznost provéfi podminujici uzemni
studie.

T - plocha je urCena pro rozsifeni stavajiciho arealu vyroby v lokalit¢ Tomas. PHO z vyuziti plochy
smérem k obytné zoné lokality Toma$ nesmi piesahnout hranici aredlu. Zastavba lokality nebude
vytvaret krajinnou dominantu.

Lokality rezervnich ploch, zruSené navrhem zmény UPO &.2:

lok. ozn. lokalizace, trat’ plocha (ha)
U3 Dily 3,2
U4 Dily 0,35
Us Dily 1,4
Vi Padélky 0,85
Charakteristika:

U3, U4, U5 - zrueni v UPO vymezenych rezervnich ploch pro vyrobu ve prospéch vymezeni

rezervnich ploch pro bydleni. vymezenych rezervnich ploch pro vyrobu odrazi dlouhodobé
strategické zaméry obecni samospravy.

3.2.11. Plochy smiSené vvroby a skladovani (§12 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou UPO ¢&. 2 jako samostatné plochy navrhovany, mohou viak byt realizovany
v ostatnich funk¢nich plochach (zonach) podle podminek kapitoly €. 6.

3.2.12. Plochy vodni a vodohospodarské (8§14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou UPO ¢&. 2 jako samostatné plochy navrhovany, mohou vsak byt realizovany
v ostatnich funk¢nich plochach (zonach) podle podminek kapitoly €. 6 a kapitoly UPO ¢ 7.2.
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3.2.13. Plochy zemédélské (8§14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou nové zménou UPO &. 2 j navrhovany, mohou vsak byt realizovany v ostatnich
funkénich plochach (zoénach) podle podminek kapitoly €. 6 a kapitoly UPO ¢ 7.2.

3.2.14. Plochy lesni (§15 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou nové zménou UPO ¢&. 2 jako samostatné plochy navrhovany, mohou vsak byt
realizovany v ostatnich funkénich plochach (zoénéach) podle podminek kapitoly €. 6 a kapitoly UPO
¢7.2.

3.2.15. Plochy prFirodni (§15 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.)

Jsou zménou UPO ¢&. 2 jako samostatné plochy navrhovany v ramci feseni dil¢ich zmén &. 2.2
a 2.10, mohou byt dale realizovany v ostatnich funk¢nich plochach (zénach) podle podminek
kapitoly €. 6 a kapitoly UPO ¢ 7.2.

Piehled navrZenych prirodnich ploch:

lok. ozn. lokalizace, trat’, ulice podrobny funkéni délka/Sirka charakteristika
regulativ* (m)
Z -Naklo Naklo S-od obce K 580/15 lokalni biokoridor
V4 Padélky ZPV 80/15 OP a doprovodna zelen
vodniho toku

* podrobny funkéni regulativ odpovida "regulaéni zoné" v UPO

Popis podminek vyuziti:

Z - v ramci provérovani zdméru dil¢i zmeény 2.2 byl v feSeném uzemi vymezen biokoridor v souladu
s koncepci UPO. Plocha bude vyuzivana v souladu s metodikou vymezovani a ochrany prvkit USES.

V4 - v réamci feSeni dil¢i 1 zmény 2.10 byla k ochrané vodniho toku Ratiskovického potoka
vymezena plocha ptirodniho charakteru, kde nebudou vedeny technické sit€¢ a komunikace. Plocha
bude vyuZivana v souladu s metodikou vymezovani a ochrany prvka USES jako interakéni prvek,
respektovana bude jako niva vodniho toku (VKP).

3.2.16. Plochy pro ostatni funkce (§18 a §19 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou UPO ¢&. 2 navrhovany.

3.3 Vvmezeni ploch prestavby

Plochy ptestavby nejsou zménou UPO &. 2 navrhovany.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen jako systém neni zménou €. 2 UPO Ratiskovice navrhovéna. Plochy pro vefejna
prostranstvi jsou, resp. mohou byt vymezeny v ramci navrzeného rozsifeni zony obytné, rekreacni,
obCanské vybavenosti a vinnych sklepi.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)

4.1 DOPRAVA

4.1.1. Pfepravni vztahy

Nemeéni se.
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4.1.2. Silni¢ni doprava

Stav 1 navrh je respektovdn. Vypousti se progndzni trasa silnice v prodlouzeni I11/4258
(ul. Rohatecké) od navrzen¢ trasy obchvatu 11/432 k silnici 111/4254 po ul. Dubnanskou, ktera byla
v navrhu UPO vedena pftes trat’ Padélky.

4.1.3. Mistni komunikace

Navrhujeme mistni komunikace pro obsluhu ploch:

- obytné lokality F1 v trati Rubanice v prodlouzeni stavajici MK ul. Pozarnické od silnice
[11/4258 v délce cca 180m severovychodnim smérem s piemosténim pres RatisSkovicky potok k ulici
Zelni¢ky a Baraky jako mistni obsluZznou piistupovou komunikaci funk¢ni sk. C,

- vnitini systém obsluznych komunikaci funkéni sk. C, resp. D bude vymezen Uzemni studii,
ktera podminuje zmény v tzemi u lokalit A2, B2, F1, D2, D3,4 a K1.

4.1.4. Doprava v klidu

Navrhujeme: pii vystavbé novych objektl a aredlt obcanské vybavenosti, objektii rodinnych
domt, bytovych domt, vinnych sklepi a objekti rekreace je nezbytné v podminkach stavebniho
fizeni pozadovat vyieSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku stavebnika, resp.
provozovatele.

4.1.5. Utelova doprava

V trase byvalé polni cesty je navrzena G¢elova komunikace k obsluze COV v ramci diléi
zmény 2.12.

4.1.6. Cyklisticka doprava

Dil¢i zménou &. 2.9 je do UPO zalenéna sit’ cyklostezek v rozsahu podle hlavniho vykresu.
Pro dostupnost a zapojeni lokality Néklo do systému obnovy a rozvoje vinaiskych tradic byla dale
navrzena trasa od lokality Slavin po lok. Naklo s pfedpokladem pokracovani na sousedni k.u.
Milotice.

Cyklostezky jsou dale podminéné piipustné v dalSich trasich v souladu s respektovanim
funk¢nich priorit vymezenych funkénich zon a pfi zajiSténi bezpe€nosti a souladu v zastavbé.

4.1.7. P&si doprava

Navrhujeme pési stezku mezi lokalitami D2 a D3,4 k prostoru Jezérka. Tuto pesi stezku lze
ve vedeni trasy pres uvedené lokality provétit v ramcei uzemni studie pro uvedené lokality.
Podle koncepce UPO bude soub&né se silnicemi v kontaktu s izemim feSenym zménou UPO &.2
vedena minimalné jednostranna trasa chodniku. P&Si prostupnost krajiny nebude realizaci zmény
UPO ¢. 2 snizovana.

4.1.8. Hluk z dopravy

V rdmci zmény UPO nejsou navrhovana zadna specificka uzemné planovaci opatieni.

4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny
Neméni se.
4.2.1.2 Zasobovani obce

Zékladni koncepce zasobovani obce elektrickou energii neni zménou UPO dotéena. pievzaty
jsou v UPO navrhované tpravy sit¢ VN 22 kV.
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Dalsi trasy, které mohou omezovat vystavbu v navrhovanych plochach dil¢ich zmén
budou upraveny, piipadné ptelozeny nebo realizovany nadzemnim vedenim izolovanymi vodici,
tyto ipravy budou vSak proveéfeny v uzemnich studiich, podminujicich zmény v tzemi u takto
oznacenych ploch.

Navrhujeme:

- Gzemni studii, kterou jsou podminény zmény v uzemi, provéfit potiebu prelozky VN 22 kV
na V-okraji lokality F pfi ulici Zbrodek (popft. nahrazeni ¢asti vedeni izolovanymi vodi¢i), ptelozku
TS 6 koncepéné fesit podle navrhu UPO,

- Gzemni studii, kterou jsou podminény zmény v uzemi, provétit potiebu prelozky VN 22 kV
pti lokalit€¢ B2, popi. zplsob technického provedeni tak, aby OP minimalné limitovalo vyuZiti
prostoru. Koncepce navrhu zrugeni této vétve podle UPO Ratiskovice ziistava zachovana.

- po S-okraji lokality D2, D3,4 respektovat v UPO navrzenou trasu kabelového zaokruhovani
VN 22 kV s umisténim TS 21 podle koncepce vyuziti prostoru, provérené tzemni studii,

- zahustovaci TS v lokalité K5 podle aktudlni potieby,

- zkratit piipojku k TS 22, ktera byla v UPO navrzena v JZ cipu lokality A2 tak, aby jeji poloha
odpovidala rozsiteni lokality A2 po kontakt s navrzenym Z-obchvatem obce podle vykresu 1b (2a),

- provétit tzemni studii potfebu Upravy trasy, resp. technického provedeni VN 22 kV,
ktera prochazi V-c¢asti lokality V4, zaroven provéfit trasu,

- od stavajici trasy VN na severnim okraji obce je vedena trasa VN jizné¢ v soubchu
s komunikaci smérem k Batovce s pfechodem do lokality P2, kde je navrZzena TS 23 s vyvedenim
piikonu dale do kabelové trasy v koridoru pro dopravu a tech. sité€ pro pokryti potfeb lokality Slavin.
Pro pottebu zasobovani lokality P3 a posileni odbératelskych narokil je navrZzena moznost realizace
TS 24 v lokalité¢ P3, ktera bude pfipojena od lokality P2 kabelovou zemni ptipojkou, ulozenou
v koridoru pro dopravu a technické sité.

Transformadéni stanice 22/0.4 kV (TS)

Potiebny piikon pro fesenou zménu UP bude zajistén ze stavajici distribuéni soustavy po jeji
uprave, rozsiteni, ptipadné vystavbé novych zahustovacich distribu¢nich trafostanic TS 21, TS 22.
Tyto zahustovaci trafostanice budou realizovany v ptipadé, ze pozadovany piikon v dané lokalité
dil¢i zmény nebude mozné sohledem na jeho vyS$i zajistit ze stavajicich DTS zéasobujicich
v soucasné dob¢ piilehla izemi.

Rozvodna sit’ NN a verejného osvétleni (VO)

Pro navrhované lokality zmény Z1 se piedpokladd provedeni sit¢ NN kabelem v zemi.
U lokalit, ptipadné objektl napojenymi individudlnimi pfipojkami ze stavajici sit€ bude navazano
na stavajici stav. Obdobn¢ bude feSena soustava VO — tato je navrhovéna kabelem v zemi s pouzitim
sadovych pozinkovanych stozari. U napojeni z venkovni sit€ navaze na stavajici soustavu.

4.2.2. Zasobovani plynem

Stavajici systém je respektovan. Navrhujeme dil¢i rozsiteni rozvodné sité pro pokryti tzemi,
feseného zménou UPO podle vykresu 1b:

- STL trasu k pfipojeni lokalit obfanské vybavenosti K5, K6 s moznosti propojeni k STL vétvi
severn¢ probihajici smérem k lok. Tomas,

- STL trasu k pfipojeni lokality vyroby V4,

- STL ptipoj k lokalitdm bydleni A2 D2, D3,4, s moZnosti propojeni k V- prochéazejici vétvi STL,

- NTL trasu k ptipojeni lokality bydleni K1,

- NTL pftipoj pro lokalitu bydleni F1,

- NTL pftipoj pro lokalitu bydleni B2 od ul U Zastavky v trase ul Uli¢ka, s moznosti propojeni
k ul. Dédina

Systém zasobovani uvniti navrhovych lokalit A2, B2, D2, D3,4, F1 a V4 bude feSen v ramci
uzemnich studii, kterymi jsou v téchto lokalitdich podminény zmény v tizemi.
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4.2.3. Zasobovani teplem

Uzemni plan - zména ¢.2 nenavrhuje opatieni a zafizeni pro zdsobovani teplem.

4.3. Elektronicka komunikaéni zarizeni
Dalkové kabely

Neméni se, trasa DOK a DK je respektovana, zména UPO nema vliv na provoz, pii kontaktu
budou zafizeni respektovana.

Telefonni zafizeni - pfistupova sit’

V névaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitach bude mistni u¢astnicka
sit podle potfeby a pozadavkl na zfizeni novych tuc€astnickych stanic operativné rozSifovana
navazanim na stavajici stav.

Mobilni telefonnti sit’

Nemeéni se.

Radiokomunikace

Nemeéni se, zména UPO nema vliv na provoz.

4.4. VODNI HOSPODARSTViI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.4.1 Vodni zdroje

Nemeéni se, zména UPO nema vliv na vyuZzivané vodni zdroje.

4.4.2 Zasobovani vodou

Jsou navrZeny nové tady, které budou slouzit k zdsobovani nové navrzenych ploch uréenych
k zastavbé pitnou, uzitkovou a poZarni vodou.

Rozsah a trasovdni navrzeného vodovodniho potrubi byly vyneseny do vykresové cCasti
dokumentace (vykres 1b).

Dalsi fady uvnitf rozvojovych navrhovych lokalit A2, B2, D2, D3,4, F1 a V4 budou feSeny v
ramci Uzemnich studii, kterymi jsou v téchto lokalitach podminény zmény v uzemi.

Navrhujeme:
Plocha A2

K zésobeni feSené lokality vodou bude vyuzito stdvajici vodovodni fad v ul. Za mlynem,
popt. v UPO navrzeného fadu, vedené¢ho po S-okraji lokality.

Plocha B2
Bude zasobovana vodou ze stavajiciho fadu, prochazejiciho Ulickou a z fadu, navrzené¢ho
koncepci UPO v soubéhu s RatiSkovickym potokem.

Plocha D2
Bude obslouZena stavajicimi vodovodnimi fady v ul. Polni.

Plocha D3,4
Bude z4sobovéna prostiednictvim stavajiciho vodovodniho fadu, ulozeného v ulici U jezérka
se moznym zaokruhovanim pies lokalitu D2 (bude feSeno tizemni studif).

Plocha F1
Bude zasobovan z nové navrzenych vodovodnich fadd, které budou napojeny na vodovodni
systém obce podle koncepce UPO, trasovani vnitinich vétvi bude feSeno uzemni studii.

Plocha K1
Bude zasobovana napojenim na fad v ul. Dubnanské.
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Plocha V4
Zéasobovani vodou bude provedeno napojenim na stavajici vodovodni fad v ulici Za mlynem
a ul. Dubnanské, trasovani vnitinich vétvi bude feSeno izemni studii.

4.4.3 Kanalizace a likvidace odpadnich vod

4.4.3.1 Kanalizace

Splaskové vody

Odpadni vody budou odkanalizovany oddilnym systémem. Splaskové a deStové vody
z feSenych lokalit v rozsahu Zmény UPO &. 2, budou odvadény nové navrzenym rozsifenim
kanalizace. Pro plochy urfené k nové zastavbé byly navrzeny nové stoky splaSkové kanalizace,
navazujici na navrzenou koncepci, trasovani vnitinich vétvi bude feSeno izemnimi studiemi.

Navrhujeme:
Stavebni plochy a objekty je nutno technicky koncepéné fesit tak, ze systém zachycovani

a likvidace odpadnich vod zabezpeci jejich odd€lovani.

Navrhujeme:
Plocha A2

Odvod splaskovych vod bude zajistén kanalizaci v trasach podle koncepce UPO,
ktera je trasovana po severnim a jiznim okraji lokality.

Plocha B2
Bude odkanalizovéna prostfednictvim noveé navrzené kanaliza¢ni stoky podle koncepce UPO.

Plocha D2
Bude odkanalizovéna s napojenim na stoku v ul. Polni.

Plocha D3,4
Bude odkanalizovédna s napojenim na stoku v ul. U Jezérka.

Plocha F1

Bude odkanalizovdna s napojenim na stavajici stoky, lemujici lokalitu vychodné, zapadné
a severné s tim, Ze vnitini sit’ bude provéfena v ramci nafizené tizemni studie, podmiiiujici zmény
v Uzemi.
Plocha K1

Bude odkanalizovéana v souladu s koncepci UPO s napojenim na stoku v ul. Dubfianské.

Plocha V4
Bude odkanalizovéana s napojenim na stoku v ul. Za Mlynem.

Dest'ové vody

Systém zachycovéani deStovych vod bude v jednotlivych lokalitaich feSen zpusobem,
umoziujicim vyhledové provozovani oddilného systému, deStové vody ze zpevnénych ploch
vefejnych prostranstvi budou zachycovéany a feSeny zasakovanim, popt. pres tyto plochy zatstény
do vodotece, nebo vodnich ploch. Zautsténi do systému jednotné kanalizace bude feSeno v nouzovém
nezbytném rozsahu.

Navrhujeme:

Pfi navrhu nové zastavby navrhujeme minimalizovat rozsah zpevnénych ploch a pfili§
nezvySovat odtokovy soucinitel dané lokality, ktery bude max. 0,35. Pro toto feSeni je nezbytné
pfinavrhu ptisné dodrzovat zasady povrchové retence.

Plocha A2
Odvod destovych vod bude zajistén severnim smérem do RatiSkovického potoka,
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a to z diivodu zamezeni zvySovani odtoku vody navrhujeme zafazeni reten¢niho prvku ve formé
zachytné nadrze nebo vyuziti stdvajici vodni plochy (moktadu) pro retenci.

Plocha B2
Odvod destovych vod bude zajistén severnim smérem do Ratiskovického potoka.

Plocha D2, D3,4

Maximalni objem deStovych vod bude zachycovdn na feSené ploSe a to prostiednictvim
vsakovacich objektli a povrchové retence s vyuzitim vodni plochy - mokiadu Jezérko. Prvky
k zachyceni destovych vod budou navrzeny s ohledem na mistni morfologické a geologické poméry.
Nezachycena voda bude odvadéna do stavajici jednotné kanalizace..

Plocha F1
Odvod destovych vod bude zajistén severnim smeérem do RatiSkovického potoka.

Plocha K1
Odvod destovych vod bude zajistén s do RatiSkovického potoka.

Plocha V4

Recipientem destovych vod bude RatiSkovicky potok, zpevnéné plochy budou
kompenzovany zafazenim reten¢niho prvku — nadrze, popt. bude Cast destovych vod zasakovéna.
Vysledny odtokovy soucinitel feSené plochy nesmi piekrocit hodnotu 0,35.

4.4.4 Vodni toky

Neméni se, zména UPO &. 2 nema na vodni toky p¥imy vliv, zausténi prepadu ze zachytnych
a zasakovacich ploch bude feSeno pii respektovani stability toku a jeho pfirodniho a charakteru
a z toho vyplyvajicich estetickych hodnot.

4.4.5 Vodni nadrze

Nemeéni se, nejsou navrhovany. Zausténi prepadu ze zachytnych a zasakovacich ploch lokalit
A2 do mokiadu a D2, D3,4 do Jezérka bude feSeno pii respektovani stability vodnich ploch a jejich
ptirodnich hodnot.
4.4.6 Inundace

Nemeéni se.

4.4.7 Odvodnéni

Nemeéni se.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostll a podobné,)

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Nemeéni se

5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Nemeéni se.

5.3 Prostupnost krajiny

Nemeéni se.

Zména ¢&. 2 UPO RATISKOVICE -KNIHA A - NAVRH



stranka ¢. 18

ZLAND

STUDIO

5.4 Protierozni opatreni

Zména UPO ¢. 2 nema vliv na zvySeni eroze.

5.5 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan - zména ¢.2 - nenavrhuje specifickd opatieni k ochrané pfed povodnémi, izemi
feSené zmeénou neni v inundaci.

5.6 Rekreace v krajiné

Na severozapadnim okraji katastru obce v lokalit¢ Néaklo na hranici s katastrem Milotic
je vymezena plocha Naklo jednd se o neurbanizovanou plochu v délce 250m a Sifce 10m
s pfipustnym umisténim symbolickych staveb a objekti, komponovanych jako krajinny celek
pfirodniho neurbanizovaného aredlu s piirod¢ blizkou parkovou Upravou. Podminky pro vyuziti

jsou specifikovany v kapitole €. 3.2.3 a 6.

5.7 Dobyvani nerosti (a podobn¢)

Uzemni plan - zména €.2 - nenavrhuje plochy, ptipustné pro dobyvani nerosta.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU

s urCenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, ptipustného

vyuziti, nepfipustného vyuziti, poptipadé podminéné piipustného vyuziti a stanoveni podminek

prostorového uspofadani vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové

regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Systém regulativii, vymezeny v UPO je respektovan a doplnén:

Pri rekonstrukci stavajici stavby v zastavéném vuzemi realizované legalné, ktera zcela
neodpovida regulativim, budou tyto uplatnény primérené v souladu s harmonickym
formovanim prostoru obce, rozpor s regulativem nelze rozvijet ¢i dale prohlubovat.

6.1. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti - funkéni zonace uzemi - regulativ "virovné A"
(v UPO kapitola 7.2)

Navrh funkéniho vyuziti ploch je zakreslen ve vykresové dokumentaci - hlavni vykres Ib,

odpovida vyhl. & 501/2006 Sb.
Tabulka T1.1

Oznaceni plochy funk¢ni plochy Nazev zény Funk¢ni priorita zony navrh (poznamka)
(z6ny) vyhl 501/2006 Sb. funkce
kod Hlava I1
Aa §4 bydleni Obytna obytné lokality A2, B2, D2,
D34, F1, K1
Ab §4 bydleni Centralni obytna obytné a obsluzné, lokalita B2,
reprezentaéni
Ac §5 rekreace Rekreaéni rekreace, sport lokalita D4 zruSena
Ad §5 rekreace Naklo rekreace v neurbanzované lokalita Z
krajiné
Ae §5 rekreace Vinnné budy malovyroba vina lokalita P1, P3
RatiSkovice do 100hl/rok, prezentace Slavin
(Slavin) vinai'ské malovyroby
a smiSené obytné-rekreacni
funkce, sluzby vin. turistiky
Af §6 obcanského obcanské hibitov; obsluzné lokality K4, K5, K6
vybaveni vybavenosti
neni vymezovana §7 verejnych - - -
prostranstvi
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Oznaceni plochy

(zény)
kod

funkéni plochy
vyhl 501/2006 Sb.
Hlava I1

Nézev zony

Funkéni priorita zony
funkce

navrh (poznamka)

neni vymezovina

§8 smiSené obytné

neni vymezovana

§9 dopravni

infrastruktury
Ag §10 technické technické technicka infrastruktura, lokalita P2
infrastruktury infrastruktury vodni hospodafrstvi,
energetika
Ah §11 vyroby a Vyrobni vyroba, sklady lokalita T, V4
skladovani
neni vymezovana §12 smiSené - - -
vyrobni
neni vymezovana §13 vodni a - - -
vodohospodaiské
Ai §14 zemédélské Zeméd’élské zemédélska prvovyroba na dotéena dil¢imi
prvovyroby ZPF zménami
neni vymezovina §15 lesni - - -
Aj §16 prirodni Ochrany krajiny | ochrany krajiny, ekologickda | biokoridor (lok. Z),

niva vodniho toku
lokalitaV4

neni vymezovana

§17 smiSené
nezastavéného
uzemi

neni vymezovana

§18 téZby nerosti

Aj

(§19 specifické)

Navrh diléich zmén:

Zm 2.1 méni rozsah zény vinnych sklepli na ukor zony zemédélské (neurbanizované€), vymezuje
souvisejici plochu zony technické infrastruktury,
Zm 2.2 vymezuje zonu Néklo - rekreace v krajin€ na tkor zony zemédélske,
Zm 2.3 ve stavajici obytné zoné podle UPO rozsifuje zastavitelné plochy pro bydleni o plochu

rezervni,

Zm 2.4 vymezuje obytnou zénu na tkor v UPO vymezené zony zem&délské - v rozsahu rezervnich
ploch D2, D3 a D4,

Zm 2.5 rozsifuje zonu obytnou na tkor v UPO navrzeného rozsifeni zony vyrobni,

wrv

Zm 2.6 méni v UPO navrzené rezervy pro ob¢anskou vybavenost na plochy navrhové na tkor zony

zeméedelske,

Zm 2.7 neméni rozsah v UPO vymezenych funkénich zon, méni plochy rezervni,
Zm 2.8 neméni rozsah v UPO vymezenych funkénich zén,

Zm 2.9 neméni rozsah v UPO vymezenych funkénich zén,

Zm 2.10 rozSifuje stavajici vyrobni zonu na na tkor zemédélske,

Zm 2.11 méni rozsah zény obytné na ukor vymezené zény zemédé€lské, resp. navrzené vyrobni (2.5),
Zm 2.12 neméni rozsah v UPO vymezenych funkénich zon,

Zm 2.13 rozSifuje stavajici vyrobni zonu na na tkor zemédélske,
Zm 2.14 neméni rozsah v UPO vymezenych funkénich zon.

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vvmezenvch zon a podminky pro jejich vyuzZiti

(podle ptilohy €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., odst.f):"

vymezeni pripustnosti funkci ploch:

funkéni vyuziti ploch definice

PRIPUSTNE - je-li uvedeno ve vykrese, v ostatnich pripadech podminéné
pripustné

PODMINENE - podle konkrétnich podminek mista (a specifikaci v text. ¢asti)

PRIPUSTNE pri respektovani funkéni priority (regulativ iirovné "A'")

NEPRIPUSTNE - obecné nepripustné funk¢ni vyuziti ve vymezené funk¢ni zoné
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Aa. Obytna zéna

charakteristika: neméni se

pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese Zmény ¢. 2 (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: B, B¢, DT, DTV, Sd, ZPV, K,

podminéné pripustné - pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zony, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbée: O, Ob, UZ

- pouze na takto ve vykrese vymezenych plochéch: Oh, BaD,

- parkovaci a manipula¢ni plochy v nezbytném rozsahu,

- umisténi drobné architektury ve vetejném prostoru (napt. sochy, kiize apod.), umisténi je potieba
vzdy ovétit podrobnéjSim feSenim prostoru a projednat v samosprave,

- doplnkové stavby a zatizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou ¢innost,

- doplnkové stavby pro administrativu,

- doplnkové stavby pro ubytovani,

- doplnkové stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby bez hygienické a estetické zatéze,

- skupiny garazi (t. j. vice nez 2 pohromad¢), umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo pifimy
funkeni a opticky kontakt s vetejnym prostranstvim,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach "DT", prostor
je doplnén drobnymi plochami vefejné a rozptylené zelené€, zpevnéni ploch mezi komunikacemi
a obyt objekty miize byt provedeno pouze v mife nezbytné¢ max. 70 %,

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné

- rozvoj funkci vyrobnich, velkoobchodnich provozi a skladi,

S

- umisténi hromadnych gardzi (t. j. vice nez 2 pohromad¢) mimo uzavieny vnitroblok.

Ab. Centralni obytna

charakteristika: neméni se

pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese Zmény ¢. 2 (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: B, B¢, DT, DTV ZPV.

podminéné pripustné - pii zajisténi souladu s funkcni prioritou zony, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé: O, Ob, UZ,

- drobné architektura ve vefejném prostoru (sochy, kiize, mobiliat apod.),

- drobné femeslna vyroba a sluzby bez hygienické, dopravni a estetické zatéze,

- doplnkové stavby a zatizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou ¢innost,

- doplnkové stavby pro administrativu,

- doplnkové stavby pro ubytovani,

- skupiny garazi (t. j. vice nez 2 pohromad¢), umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo pifimy
funkeni a opticky kontakt s vetejnym prostranstvim,

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné

- rozvoj funkci vyrobnich, velkoobchodnich provozi a skladi,

J 4

- umisténi hromadnych gardzi (t. j. vice nez 2 pohromad¢) mimo uzavieny vnitroblok.

Ac. Rekreaéni:

Nemeéni se

Ad. Naklo:

charakteristika: je ur€ena pro komponovany neurbanizovany krajinny areal se symbolickymi prvky
vytvarného charakteru, s doplikovym zafizenim mobilidfe piirodniho razu, slouzi zaroven
pro turistiku a spolecenské setkavani ve volné krajiné. Umisténa je v souladu s koncepci Zmény €. 2
UPO Ratiskovice.

Pro ochranu prostoru Naklo je vymezena plocha s ochrannym rezimem krajinné dominanty
Naklo s cilem respektovat a chranit dominantu lokality Néklo v $ir§i krajinném kontextu, zachovani
harmonického prostorového uspotadani prostoru a staveb, omezeni vzajemné konkurence funk¢nich
a hmotovych dominant, regulace prostoru cizorodé¢ho tvaroslovi, zdpornym zplisobem meénici

hodnoty prostoru. Parkova tprava volnych ploch, nezvySovat podil zpevnénych ploch.
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pripustné vyuZziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese Zmeény ¢. 2 (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: SN, DTV, K, Z, ZPV,

- drobnd architektura vytvarného charakteru a mobiliaf v komponované kompozici na zakladé
provéfeni tizemni studii ,

- DT v nezbytném rozsahu,

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné

- terenni Upravy,

- nepfipustné jsou vesSkeré upravy a Cinnosti, naruSujici ¢i zatéZujici Zivotni prostfedi prostoru,
naruSujici jeho dominanty ¢i harmonické funk¢ni a prostorové-estetické vztahy.

Ae Vinné budy RatiSkovice (Slavin)

charakteristika - se dopliuje: vymezuje zonu objektu drobného vinohradnictvi do 100 hl/rok
s prioritou zachovani drobné vinohradnické vyroby a vinohradnickych staveb, bez expanze Cisté
rekreacnich a ubytovacich kapacit.

pripustné vyuZziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese Zmény ¢. 2 (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: Sk, UZ, Z,,

- DT v nezbytném rozsahu,

podminéné pripustné vyuZiti: ZPV,

- pouze na takto vymezenych plochach: OS,

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné

- terenni Upravy,

- nepiipustné jsou vesSkeré upravy a Cinnosti, naruSujici ¢i zatéZujici Zivotni prostfedi prostoru,
narusujici jeho dominanty ¢i harmonické funk¢ni a prostorové-estetické vztahy.

Af. Obcanské vybavenosti:

charakteristika: neméni se

pripustné vyuZziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese Zmény ¢. 2 (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: O, ZPV,

- DT v nezbytném rozsahu,

podminéné pripustné vyuZiti: UZ,

- pouze na takto vymezenych plochach: Ob, Oh, UZ

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné

- terenni Upravy,

- nepfipustné jsou vesSkeré upravy a Cinnosti, naruSujici ¢i zatéZujici Zivotni prostifedi prostoru,
naruSujici jeho dominanty ¢i harmonické funk¢ni a prostorové-estetické vztahy.

Ag. Technické infrastruktury:

charakteristika: je ur€ena k umisténi zafizeni technické infrastruktury s nezbytnym pfisluSenstvim
pripustné vyuZziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese Zmeény ¢. 2 (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: DTV,

podminéné pripustné vyuZiti: UZ, ZPV,

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné.

Ah. Vyrobni:
charakteristika: neméni se

pripustné vyuZziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese Zmény ¢. 2 (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: Vp, ZPV, DT,

podminéné pripustné vyuZiti: UZ, Z.

nepripustné vyuziti: ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné
Ai - Zemédélské prvovyroby - specificka ¢ast vymezena lokalitou "Z":

charakteristika: neméni se

Regulativy pouze pro plochu zony, feSenou dil¢i zménou 2.2:

pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich pripadech
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urcuji funkcni regulativy: K, Z, ZPV,

- DT v nezbytném rozsahu,

- pouze na takto vymezenych plochach: SN,

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vySe jako pripustné, resp. podminéné pripustné.

Aj - Zemédélské prvovyroby - specificka ¢ast vymezena lokalitou "Z':

charakteristika: neméni se

Regulativy pouze pro plochu zony, feSenou dil¢i zménou 2.2:

pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich pripadech
urcuji funkcni regulativy: K, Z, ZPV,

- DT v nezbytném rozsahu,

- pouze na takto vymezenych plochach: SN,

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné.

Aj - Ochrany krajiny = v UPO "Krajinna zéna ochrany p¥irody":

charakteristika : neméni se,

pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich pripadech
urcuji funkcni regulativy: K, ZPV,

- DT v nezbytném rozsahu,

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vySe jako pripustné, resp. podminéné pripustné.

ook sk
P¥i zkoumani pripustnosti funkéniho vyuziti dil¢i plochy tizemi (resp. pri vzniku pochybnosti)

Ywr

ma vys$i moc charakter a priorita vymezené zény (funkéni regulativ arovné "A'")

6.2 Podrobné funkéni regulativy - regulativ "darovné B" (v UPO tzv. "regulaéni zona)

Vymezen je podrobny funk¢ni regulativ, ktery uvadi specifikaci funk¢. vyuziti dil¢ich ploch zony.

podrobny
funkéni | specifikace pripustného vyuziti
regulativ | plochy (pro):

(0) obc¢anskou vybavenost samostatné
Ob obc¢anska vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce
Oh hibitov s pfislusenstvim
0OS $ir§i spektrum ptipustného funkcniho vyuziti Ob, Sk

B bydleni nizkopodlazni v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti a nevyrobnimi sluzbami, moznost

drobné vyroby a drobnochovu hospodaiského zvifectva

BaD bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, nebo jejich kombinaci

BS smiSené funkce - bydleni v rodinnych domech a détska hiiste
DT dopravu a technické vybaveni
DTV technické vybaveni - feSeni vodniho hospodarstvi a energetiky
Vp lehky primysl, zeméd¢€lské provozy, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez moznosti bydleni
Sk malovyrobni vinné sklepy s pfisluSenstvim s moznosti vazaného ubytovani
SN zafizeni arealu Naklo
7PV verejnou zelen, parky, vodni plochy a toky
UZ uzitkovou zeleti, drobné sady a zahrady bez moZnosti vystavby objekta
Z zeméd€lskou prvovyrobu - ornou pudu a trvalé kultury
L lesni porosty a prvovyrobu
K ochranu piirody, krajiny a pro USES

6.3 Regulativ "tdrovn& C" (v UPO tzv. "Regulaéni ziasady" kapitola 7.3.2)

Dil¢i zména 2.8 - rozsah a obsah v UPO uvedenych regulativii se obecné neméni. Pro plochy,
feSené Zménou €. 2, pro které byla vymezena podminka zpracovani iizemni studie (kapitola ¢.10),
a dale plochy, pro které¢ byla stanovena podminka zpracovani architektonické casti dokumentace
autorizovanym architektem (kapitola ¢.13) , budou objemové regulativy, vymezené v UPO

aplikovany pfiméfené s ohledem na kontext mista, jeho zastavbovy rytmus a tad.

Zména ¢&. 2 UPO RATISKOVICE -KNIHA A - NAVRH



A2 TAND stranka ¢&. 23
7 I AIND

ssssss

Pro plochy, fesené Zmé&nou UPO Ratiskovice &. 2 se doplfiuje:

- terénni Apravy — je neptipustné provadét terénni upravy s negativnim dopadem na hydrologicky
rezim, stabilitu terénu a rdz obce a krajiny. Podminéné ptipustné jsou drobné upravy ke stabilizaci
naruSené¢ho ptirozen¢ho odtokového rezimu.

- charakter objektu na plochéch, specificky vymezenych Zménou ¢. 2 UPO je pripustny Zménou
uréeny zpusob vyuziti. Urluje se tak pripustny charakter staveb a objektu v souladu s definici
funkéni plochy (zony), ostatni stavby a objekty jsou pripustné jako doplnkové v rozsahu nezbytném
pro funkci stavby hlavni.

V urbanizovanych prostorech obce 1 v krajin¢ je nezbytné respektovat stavajici zastavbovy
rytmus a fad.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

- doplnén je vy&et VPS, vymezenych v UPO:

7.1.1 DT - koridory pro dopravu a technickou infrastrukturu

VPS ¢, | orientacni popis trasy
24 pii lokalité K5
25 pii lokalité K1
26 pii lokalité T1
41 rozSifeni koridoru pro dopravu a technickeé sité v lokalit¢ Slavin

7.1.2 D - koridory a plochy pro dopravni infrastrukturu

VPS ¢, | orientacni popis trasy
1 Z-ptipojka na obchvat - prevzata z UPO - upravena
3 severni spojka mezi sil, 11/432 a I11/4257 - pievzata z UPO - upravena
27 chodnik pfi ul. Vitézné
28 chodnik u lokality D3, D4
29 chodnik u silnice u lokality V4
30 komunikace k COV

7.1.3 T - plochy a koridory pro technickou infrastrukturu

VPS ¢. | orientaéni popis
31 kanalizace u vinnych sklept Slavin, P1, P3

32 plocha pro technickou infrastrukturu P2
33 vétev kanalizace u lok. D3.4

34 VN piipojka k lok. V4pro TS 22

35 vodovod a kanalizace pro lokalitu V4

36 TS u lokality D3,4 (v UPO vymezen jako rezerva)

37 vodovod a kanalizace pro lokalitu D3,4

39 VN piipojka k lokalité P2 a trafostanice TS 23

40 Kabelova VN zemni ptipojka od lok. P2 a zahustovaci kioskové trafostanice TS 24
v lokalité P3

7.2 Veiejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

VPO ¢&. | orientacni popis
38 vétev lokalniho biokoridoru v chranéné plose pii lokalité Z-Néklo
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7.3 Asanace

Nejsou zménou ¢. 2 UPO Ratiskovice navrhovany.
7.4 Pozadavky civilni ochrany, poZarni ochrany, ochrana zvlastnich zajmu

Nemeéni se.

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VERE;NF: ,
PROSPESNYCH OPATRENI (VPO) PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nejsou zménou ¢. 2 UPO Ratiskovice navrhovany.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI ]
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

LOKALITY, VYMEZENE JAKO REZERVY PRO BYDLENI:

lokalita | Trat’, lokalizace plocha cca (ha)
U3 S - od obce v trati Padélky za humny 3

U4 S - od obce v trati Padélky za humny 0,6

Us S - od obce v trati Padélky za humny 0,9

popis:

U2, U3, U4 - Uréeni ploch v UPO jako rezervnich pro vyrobu se se strategickym zamérem méni
na plochy rezerv pro bydleni.

podminky provéfeni: vymezeni koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu a komunikaéni
prostupnost od silnice 11/432 k silnici 111/4257 s navaznosti nalokalitu dopravni a technickou
infrastrukturu obce. Podminkou je zména funkéniho vyuziti aredlu dribeZarny na jiny typ funkéniho
vyuziti bez hygienické zatéze (zména hloubky PHO.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a dale stanoveni lhiity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni potfizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti)

10.1 plochy
lokalita orientac¢ni popis podminky, poznamka
dil¢i zména
A2 plocha pro bydleni teSit ndvaznost na stavajici obytnou zonu, technickeé sité
Zm 2.5 v RD a bytovych a dopravni obsluznost uvnitt plochy, vySkovy limit 3+
domech
B2 plocha pro bydleni teSit ndvaznost na stavajici obytnou zonu, technicke sité
Zm 1.14 v RD a dopravni obsluznost uvnitt plochy, vyskovy limit 1+,
respektovat nivu RatiSkovického potoka a jeho OP
D2 plocha pro bydleni teSit ndvaznost na stavajici obytnou zonu, technicke sité
Zm 2.4 v RD a bytovych a dopravni obsluznost vné€ 1 uvnitf plochy, vyskovy limit
domech 2+ pro RD, 3+ pro byt.domy, respektovat Jezérko vCetné
zelen€ v hloubce min. 15m bez zdvleku dopravy
D3,4 plocha pro bydleni teSit ndvaznost na stavajici obytnou zonu, technicke sité
Zm 2.4 v RD détské hiiste a dopravni obsluznost vné€ 1 uvnitf plochy, vyskovy limit
1+, respektovat Jezérko v¢. zelené v hloubce min. 15m
bez zavleku dopravy
F1 rozSiteni zastavitelnych | feSit ndvaznost na stavajici obytnou zonu, technické sité
Zm 2.3 ploch obytné zony, a dopravni obsluznost vn¢ 1 uvnitf plochy, vyskovy limit
bydleni v RD 1+, respektovat nivu RatiSkovického potoka v hloubce
min. 15m bez zdvleku dopravy
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lokalita orientac¢ni popis podminky, poznamka
dil¢i zména
K1 plocha pro bydleni v | feSit ndvaznost na stavajici obytnou zonu, technickeé sité
Zm2.11 RD a bytovych domech | a dopravni obsluznost vn¢ 1 uvniti plochy, vySkovy limit
2+ pro RD i pro byt.domy, respektovat Ratiskovicky
potok v hloubce min. 6m bez zavleku dopravy
T plocha pro vyrobu teSit ndvaznost na stavajici vyrobni zonu, technicke sité
Zm2.13 a dopravni obsluznost vn¢ 1 uvnitf plochy, vyskovy limit
2+ (12m haly), respektovat ptilehlou obytnou z6nu,
nevytvaret krajinné dominanty
V4 plocha pro vyrobu teSit ndvaznost na stavajici vyrobni zonu, technicke sité
Zm 2.10 a dopravni obsluznost vné€ 1 uvnitf plochy, vyskovy limit
2+ (12m haly), respektovat pfilehlou obytnou zonu,
nevytvaret krajinné dominanty
Z ptirodni kulturné- fesit komplexné uspotfadani funkénich ploch a prostorové
Zm?2.2 spole€ensky areél rozmisténi jednotlivych dominantnich vytvarnych
a doplnujicich prvki, mobilate, zelené s cilem zachovani
neurbanizovaného charakteru a respektovani krajinného
kontextu, vymezeni regulativli

10.2 Koridory

Nejsou vymezovany.

11.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI

REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O JEJICH VYUZITI

a zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle ptilohy ¢. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Zm¢éna €. 2 Uzemniho planu obce RatiSkovice potfizeni a vydani regula¢niho planu neuklada.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Zm¢éna ¢. 2 Uzemniho planu obce RatiSkovice etapizaci nevymezuje, etapizace mize byt

vymezena podminkami uzemnich studii.

13. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST

PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Zména &. 2 Uzemniho planu obce Ratiskovice takové stavby vymezuje v rozsahu:

lokalita orientacni popis podminky, poznamka
dil¢i zména
K4 rozsiteni hibitova feSit navaznost na stavajici areal v harmonii
Zm.2.6 s potencialem a hodnotami mista a krajiny, v€etné feSeni
veiejné zelené
K5, K6 obCanska vybavenost vyznamny prostor obce fesit navaznost na aredl hibitova
Zm.2.6 v harmonii s potencidlem a hodnotami mista a krajiny,
vcetné feSeni verfejné zelené
P3 vinatsky penzion vyznamny prostor zazemi obce, fesit ndvaznost
Zm.2.1 na stavajici areél Slavina v harmonii s potencidlem
a hodnotami mista a krajiny
Z areal Naklo vyznamny prostor krajiny a regionu obce, fesit koncepci
Zm.2.2 a kompozici aredlu, navaznost na systém stezek a areél
Slavina v harmonii s potencidlem a hodnotami mista
a krajiny
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14. VYMEZENI STAVEB, NEZl,’fJSOB,ILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENI
PODLE §117 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢&. Uzemniho planu obce Ratiskovice takové stavby nevymezuje.

15. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UPO a poctu listli k nému pfipojené grafické &asti

BLOK I | ZMENA &2 UZEMNIHO PLANU OBCE RATISKOVICE
- OPATRENI OBECNE POVAHY

kniha A | TEXTOVA A TABULKOVA CAST 26 stran

VYKRESOVA CAST 5 listd

BLOK II | ODUVODNENI ZMENY &2 UZEMNIHO PLANU OBCE RATISKOVICE

kniha B | TEXTOVA A TABULKOVA CAST 22 stran

VYKRESOVA CAST 3 listy
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